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PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR PLACA DEL GRA, 3B.

Situacié  Cantonada carrers Pompeu Fabra, Méndez Nufiez i Avda. Vilallonga.
FIGUERES, Girona.

Promotor En JOSEP LLUIS MACAU i MACALU.

ANGEL-LLUIS FERNANDEZ-LIEDO RODRIGUEZ.  ARQUITECTE.
Plaga Estacié 6, 17600-FIGUERES, Girona. Tel $72-673975, Fax 972-501953, e.mail; alf.liedo.r@coac.es
TEWT Aprad. PRI [iomBL



INDEX DE DOCUMENTACIO

-

- MEMORIA,

-Infroduccié.

-Objecte del planejament.
-Conveniencia i oportunitat.
-Promocid i tramitacio.

-Marc urbanistic i legal.

DILIGENCIA: Per fer constar que aquest Pla
especial de reforma interior de la Placa del
Gra (PE. 3b, “Antigues Finques Macau”), que
consta de 22 fulls escrits a una sola cara,
segellats amb el segell de 1'Ajuntament 1
signats per mi, va ésser aprovat
provisionalment pel Ple de 1'Ajuntament de
Figueres, en data 7 d'octubre de 1999. En
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-Marc urba.
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Municipal en sessio d'avui.

APROVAT provisionalment pel Ple|
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APROVAT provisionalment pel Ple

Muricinal en sessid d'avui.
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ctor en el que es desenvolupdiel P.ER.I., ha estat format histdricament a
partir del conegut com a “Cuartel del Monestir", convent de monjos benedictins
de Sant Pere de Rodes, construit I'any 1817, sobre el que llavors era un olivet per
darrera les parets de I'hospital. La construccio incloia el que avui constitueix 1" Asil
Vilallonga i ocupava I'espai situat entre la carretera que conduia cap El Far
d'Emporda, el cami a Roses per Castelld i la Calcada dels Monjos. Posteriorment,
entre els anys 1.854 al 1.859, la relevancia guanyada per la Plaga dels Monjos
(avui Plaga del Gra) i la formacié de la nova cametera de Roses, definiren dos
dels limits actuals del sector (en mans privades a partir de la desamortitzacid de
béns congregacionals). El tercer dels seus limits, I'antic Cami del Cementiri i d'El
Far, va consolidar el seu tragat actual amb I'arribada del tren a Figueres i
I'establiment de [I'Estacid a les rodalies, la qual cosa va propiciar el
desenvolupament urbanistic de la zona, que en un planol d'En Ricard Giralt i
Casadesus, aleshores Arquitecte Municipal, datat I'any 1.932, ja presenta la seva
configuracié actual. Les diferents intervencions privades efectuades al llarg del
temps, han donat a les finques de les quals tractem, la seva aparenca actual.

El Pla Especial del Cataleg d'Edificis aprovat definitivament el 1.989 , afecta a
les finques amb un Pla Especial, el nUmero 3, Plagca del Gra, que engloba a més a
mes I'Asil Vilallonga, la Plaga del Gra, amb les edificacions que la conformen a
I'oest i una finca veina a I'altre banda del camrer Pompeu Fabra. Aquest Pla
Especial pretenia millorar i redefinir I'entorn de la Placa del Gra, resoldre la
“boca” de la carretera de Roses, adrecar el carrer Méndez NUfAez, i donar-li un
tractament unitari a I'espai plblic (paviments, enllumenat, jardineria i mobiliari
urba). L'any 1.992 I'Ajuntament de Figueres, va intentar desenvolupar aquest Pla
Especial, que va aribar fins a la seva aprovacié inicial el 04.08.1.993 i que no va
comptar amb les aprovacions posteriors. El mateix Ajuntament de Figueres ha
aprovat inicialment en la seva sessié de 10 de febrer de 1.999 les Modificacions
puntuals del text refds dels Plans Especials del Centre Historic i del Catdleg
d'edificis entre les quals es froben el desdoblament del P.E.R.l. 3 Placa del Gra, en
dos P.ER.LS.: el 3a, que abastaria la zona de Plaga del Gra i Asil Vilallonga i el 3b
que comprendria les finques cadastrals 7495901 i 7495932, i és aquest P.ER.L. 3b el
que es vol desenvolupar pel present document.

APROVAT provisionalment pel Ple

Municinal en sessio d'avui.
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L'objecte d'aquest Pla Especial és la reforma interior i I'establiment d'unes
noves alineacions en |'edificacio i en conseqgiéncia en la frama vidria afectada
amb |'objecte d'aconseguir una nova frama urbana que a la vegada que
remata un dels laterals de la Plaga del Gra millora la vialitat de la zona tant pel
que fa a I'accés a I'esmentada Plaga per I'Avinguda Vilallonga (Carretera de
Roses) com en la confluencia amb el carrer Méndez NURez, eliminant I'embut
que es produeix en I'encreuament entre aquesta i el carer Pompeu Fabra. La
definicid de les noves alineacions per a I'edificacié també recull una proposta del
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, consistent en reproduir
simbolicament el pati existent en la veina edificacié de I'Asil Vilallonga.

-Conveniencia i oportunitat.
La conveniencia del Present Pla Especial resideix en la capacitat de la
promocio privada per gestionar la rehabilitacié de la zona amb la reedificacio de
la mateixa i la substitucid d'algunes de les activitats actuals, no consonants amb
la seva situacidé urbana.
L' oportunitatayen SQBRAGIMRA P&l piluacid  urbanistica d'aquestes  finques
propiciada per la iniciativa municipal de desglossar en dos el P.E. 3 de la Plagca
del Gra. liunicipal en sessio d'avui.

en
UREA

't

La redaccid del present document ha estat realitzada per I'Arquitecte
Angel-Luis Fernandez-Liedo Rodriguez, col.legiat nUmero 10326/8 en el Col.legi
d'Arquitectes de Catalunya.

La seva framitacié queda regulada pel que disposen els articles 40 i segUents
del decret legislativ 1/1990. En tot cas, la seva tramitacié es realitzara de forma
simultania i condicionada a I'aprovacié definitiva de la Modificacié del text refds
dels Plans Especials de Proteccid del Centre Historic i del Cataleg d'Edificis que
fou aprovada provisionalment pel Ple de I'Ajuntament de Figueres en la seva
sessio de 10 de febrer de 1.999, atés que I'ambit del pla especial de reforma
interior que ara es desenvolupa resulta definit en la modificacié efectuada en el
text refds relativa al P.E. 3 Placa del Gra previst en el Pla Especial de Proteccid del
Cataleg d'edificis, i a I'aprovacié definitiva de la Modificacié puntual del Pla
General que es tramita conjuntament amb aquell document.
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El marc urbanistic i legal ens ve donat pel decret legislatiu 1/1990 de 12 de
juliol, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria
urbanistica i els seus reglaments d'aplicacié.

Aguests documents son els que fixen el marc general del planejament, en
desq@ﬁ@\mﬂbﬂﬁlﬁsmmvpahi?dﬁel present pla especial de reforma interior en
sol urba. .

Municinal en sessié d'avul.

stafaZyperitie ocupada per les dues finques cadastrals ja
esmentades, amb |¢ eréncies 7495901 i 7495932, i una petita franja annexa de
vials publics. Els limitsestan constituits pels carrers Pompeu Fabra al sud, Méndez
NURez a I'oest, Avinguda Vilallonga al nord i construccions i propietats veines a
I'est.

La seva topografia és basicament planera amb un suau pendent que té el
seu punt més alt al carrer Méndez NUnez, en un punt proper al seu encreuament
amb I'Avinguda Vilallonga.

-Usos.

En I'actualitat les finques es troben parcialment ocupades per edificacions de
diferent tipologia i usos. A la finca 7495901 es troben enclavats uns magatzems de
fustes amb unes construccions per a oficines i proteccié del material de planta
baixa tipus industrial que ocupen aproximadament el 40 % del terreny, essent la
resta patis per a la maniobrabilitat dels vehicles. La finca 7495932 conté una
edificacié de caire més urbd amb comercos a la planta baixa i vivendes a les
dues plantes pis, havent-hi igualment una ampla superficie de patis, i fins i tot
alguna edificacié abandonada.

-Estructura de la propietat.
L'estructura cadastral del sector objecte del planejament esta constituida per
dues finques, amb les seglents dades cadastrals:

N° Cadastre Via Propietari Superficie (m?).
7495901  Avda. Vilallonga, 2 Josep Lluis Macau i Macau  2.255
7495932 Pompeu Fabra, 1 José M. Macau Vilar 1.393

PLA ESPECTAL DE REFORMA INTERIOR PLACA DEL GRA Sector 3B. Pag. 5



-Infraestructures existents.

La zona, com ja s'ha recollit en els punts anteriors, és eminentment urbana i
compta amb tots els serveis urbanistics comresponents, inclos el gas ciutat; les vies
perimetrals estan pavimentades i amb les voreres totalment acabades.

I . . o e e

El present Pla Especial recull els objectius definits per a la zona en el P.E. 3,
Plaga del Gra, del Pla Especial de Proteccidé del Catdleg d'Edificis, la
recomanacio de la Comissié de Cultura de la Generalitat realitzada amb motiu
de I'anterior framitaciod i les definicions volumeétriques indicades per I' Ajuntament
de Figueres en els documents d'aprovacié de les modificacions puntuals del text
refés del Pla Especial de Proteccid del Centre Historic i del Pla Especial de
Proteccid del Cataleg d'Edificis. AQuests objectius es concreten en:

1.-  La definicié d'una nova alineacid del carrer Méndez NURez en el tram
comprés entre els carers Pompeu Fabra i Avinguda Vilallonga per vialitat, amb
I'objectiu de millorar el transit en aquest vial.

2.-  La definicié d'una nova alineaci¢ del carrer Pompeu Fabra, en el seu
encreuament amb el carrer Méndez NUfez, per a la creacid d'un espai piUblic a
manera de plaga amb I'afectacié de la cantonada oposada del carrer Pompeu
Fabra per tal de configurar-la.

3.-  La definicidé d'un nou espai, d'Us piblic, a manera de pati situat a la
Avinguda Vilallonga i enfrontat al que actualment dona accés a I' Asil Vilallonga.

4- L'ordenacié de la volumetria de I'edificacié de nova planta per a la
construccid d'un edifici homogeni a les finques de I'ambit.

- definicio I teristiques tipologiques, constructives i de
mo’reéﬁﬁ%\?%bgtt?\ﬁg%@@eeﬁ iﬁggﬂg per a garantir la ?evo homogeneitat.

Muricipal en sessio d'avui.

:;.\;fﬁ,'.,lFigll‘ares' 07 OCT. 1833

amb els criten :
lliures queden de la segUenfrianera) .

Eixamplament de la vorera a la cantonada entre els carrers Méndez NUfez i
Pompeu Fabra, per tal de configurar part d'una plaga publica.

Eixamplament de la vorera a la Avinguda Vilallonga per tal de configurar un
espai d'Us public en la seva superficie, suplementat, per millorar la seva
accessibilitat, mitjiangant un porxo, a la planta baixa de I'edificacié, a la
cantonada amb el camrer Méndez Nufiez.
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-Xarxa viaria.

Es manté la xarxa viaria actual eixamplant el carrer Méndez NUfiez per evitar
I'estrangulament actualment existent a la seva confluéncia amb el camer
Pompeu Fabra.

-Xarxes de serveis.

Com ja hem indicat en alires apartats la zona compta amb tots els serveis
urbans; abastament d'aigua, clavegueram, energia eléctrica, enllumenat public,
xarxa telefonica i xarxa de gas, que en el desenvolupament del present pla
especial s'hauran de respectar, per tractar-se d'una actuacié parcial a les xarxes
del municipi de Figueres, renovant aquelles afectades per la modificacid
d'alineacions, cuidant molt especialment les connexions amb les xarxes existents
i, donada la possibilitat que I'execucid de les infrastructures en les dues finques del
sector no es realitzin simultaniament, s’haurd de preveure que puguin realitzar-se
de forma independent. APROVAT provisionalment pel Ple

Les actuacions en cadascuna de ‘Ieﬁ xarxes de dserve|s es concretaran de la
segUent manera: Municipal en sessio

Figuares, { ¢ OCT, 1949

de Catalunya 241/1994, de 26 de jutiol, i I'installacié a les zones enjard
xarxes per areg.

Per al desenvolupament del projecte d' urbonnzocua es tindran en compte les seglents
reglamentacions: Normas para la redaccion de proyectos de Abastecimiento de agua de
poblaciones. D.G.O.M. S.T.M. C.EH. M.O.P. Pliego General de Condiciones Facultativas para
tuberias de Abastecimiento de Agua. O.M. de 28 de Julio de 1.974 M.O.P. Normes NTE-IER - 1.974
Rec. Normes - IFA - 1.976 Abastecimientos. Norma NBE - CPI- 96 "Proteccié contra incendis”.

Les previsions a tenir en compte per a realitzar els cdlculs seran les segUents:

inades de les comresponents

Vivendes : 630 Its./ viv. dia
Reg : 1,5 Its./m2 dia
Jardins : 200 lts./m2 any
Neteja camers : 1 Its./m?2 dia
Hidrants : 16,6 Ifs./segq.
{tipus H-100)

-Sanejament.

La xarxa de sanejament es preveu unitaria, d'aigles negres i plujanes, amb conduccions
soterrades per la calcada.

En el disseny es tindra en compte la col.locacié de pous de registre com a maxim cada 50
m. i a tols els encreuaments i canvis de sentit i si & possible, les escomeses dels habitatges es
redlitzaran des dels pous de registre.
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CQ000,

-Baixa Tensio.

La installacié serd soterrada i complira tot el que disposa el Reglament Electrotécnic de
Baixa Tensid i les seves instruccions complementaries, principalment la MI-BT00é, el Reglament
d'Escomeses Electriques (R.D. 22949/1982) aixi com les directrius de la Cia. subministradora.

-Enllumenat public.

La xarxa d'enllumenat public serda soterrada amb distribucions unilaterals.

El projecte d'urbanitzacié en el seu desenvolupament contemplara les segients
reglamentacions; Norma MV i instruccions per a I'enllumenat urbd (Ministeri de la Vivenda 1965).
Reglament Electrotécnic de Baixa Tensié i Instruccions Complementdaries MI/BT (Ministeri d' Industria
i Energia 1975). Normes UNE (en el seu defecte CEC o Cenelec).

-Pavimentacié.

La pavimentacié dels carrers es dimensionard tenint en compte el trafic a que estardn
sotmesos, amb ['observanca de la seglent normativa: Instruccié de carreteres 'Il\la(gles é.1.c. pera
ferms flexibles. Plec de Prescripcions TécniquesPGrhgidls p&ﬁ&b&fb’%‘ﬁ@@&@@’ferés (PG3) M.O.P.U.
1976. Recomanacions per al projecte d'interseccions M.O.P.U. Wb i

L'estructura del ferm a escollir confb'rnbicfé'.ﬁéleﬂiﬁéﬁﬁ‘%sm&ol del mateix, seguint
I'esquema de sub-base, base i capa de rodadura.

i WU Dg -: iqueras, 07 []C:

-Xarxa de comunicacions. f N By W El Secpetamn Uangril,

Aixi mateix el projecte d'urbanitzacid prév'eurﬁj a implantacio soterrada de‘!es xarxes de
comunicacions de teléfons i Tronsmission‘{i telematique’s de conforfnitat amb el/que estableix el
Reial-Decret-Llei 1/1998, de 27 de febrer;: Q[-Re'ré"" )
s'aprova el Reglament Regulador de les esfructures comurmes < unicacions per a
l'acceés als serveis de telecomunicacid en linterior dels edificis | de I'adfivitat d'installacid
d'equips i sistemes de telecomunicacions, i el que estableixin les ordenances Imunicipals vigents,
que resultin aplicables.

-Xarxa de gas.

La nova xarxa de gas que substitueixi a I'actual es fard d'acord amb les especificacions de
la Companyia Subministradora, | genéricament es compliran els seglents textos legals:

Instruccid sobre documentacid i posta en servei de les instal.lacions receptores de gasos
combustibles ( Ordre de 17 de desembre de 1.985, del Ministeri d'IndUstria i Energia).

Reglament sobre instal.lacions d'emmagatzament de gasos liquats del petroli (GLP) en
dipdsits fixos. ( Ordre de 29 de gener de 1.986, del Ministeri d'IndUstria | Energia).

Reglament de xarxes i escomeses de combustibles gasosos en Instruccions “MIG" (Ordre de
18 de novembre de 1974, del Ministeri d'IndUstria i Energia) BOE del 6/XI1/1974; 8/X1/1983 y
23/VIl/1984.

Reglament per a I'Emmagatzament de Productes Quimics, Gasos Comprimits i Liquats
(Ordre de 21 de juliol de 1992, del Ministeri d'IndUstria i Energial).

Reial Decret 1853/1993, pel qual s'aprova el Reglament d'Instal.lacions Receptores de Gas
en locals d'usos domestics, col.lectius o comercials).
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-Divisi6é poligonal.

En base a les possibilitats de desenvolupament urbanistic d'aquesta zona,
diferent per a cadascuna de les dues finques que la composen, aquest P.ER.I.
defineix dos poligons per a la seva execucié independent. Les dues propietats
han arribat a un acord previ a I'execucid, que es reflecteix en el plénol n° 2 Bis.
Per aquest motiu, cada poligon coincideix amb cada una de les finques
resultants de I'esmentat acord, amb la corresponent zona publica annexa.

La dimensié de cada poligon té una entitat suficient per a justificar i fer viable
técnica i economicament I'autonomia de cada actuacié respecte del poligon i
actuaciéd colindant.

La definicié d'aquestes dues unitats d'actuaciéd es fa imprescindible per o
I'execucid urbanistica del Pla sense la qual no serd possible la materialitzacidé dels
criteris d'ordenacid proposats ni assolir els objectius pretesos.

APROVAT provisionalment pel Ple
Municioal en sessié d'avui.
g 7 OCT. 1993

El Secretay

U “ N, Fiquares,
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APROVAT provisionalment pel Ple

ML,f*:é:-?,'. il en sessio d'avui. i n ial -

—Ne:‘hj’f’aléké Uefn@# ’remtorlol i vigéncia.-

-Ambit temitorial.-

L'ambit territorial d'aquest Pla especial es correspon amb el P.ER... 3b
resultant de la modificacié puntual del P.E.P.C.Hi P.E.P.C.E. ala Placa del Gra i és
I'assenyalat en els planols de projecte comresponents, dintre del terme municipal
de Figueres, comarca de I'Alt Emporda.

-Vigencia.-

Aquest Pla especial entrard en vigor a partir de la publicacié de la
seva aprovacio definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat, i la seva vigéncia
sera indefinida d'acord amb el que disposa I'art. 72 del decret legislatiu 1./1990.

-Obligacions.-
Els particulars, igual que I'administracié, estaran obligats a acomplir
les disposicions contingudes en aquest Pla.

-Interpretacio del Pla.-

La interpretacid del present Pla i de les seves ordenances es fara
d'acord amb el seu contingut i es subjectara als seus objectius i finalitat. En cas de
dubte o imprecisio, prevaldra la solucié de menor edificabilitat i major dotacié
d’equipaments publics, aixé com els planols a escala més detallada prevaldran
sobre els d'escala més petita, pel seu major grau de precisio.

En tot cas, i per tot alld que no estigui expressament regulat en aquesta
normativa, s'ajustard al que determina el Pla General d'Ordenacié Urbana de
Figuerés.
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-Determinacions del Pla.-

Les determinacions del Pla especial de Reforma interior es
despleguen en els seglents documents:

-Memodria.

-Normes urbanistiques.

-Pla d'etapes.

-Planols d'informacio.

-Planols de projecte (Normatius i Indicatius).

-Qualificacio del sol i desplegament del Pla.-

-Qualificacio.-

El sector sotmeés a la redaccié del Pla Especial de Reforma Interior
Plaga del Gra, Sector B, (Finques Macau), ve definit en la modificacié del Text
Refds dels Plans Especials de Proteccio del Centre Historic | del Cataleg d'edificis
aprovada inicialment en sessido de 30 d'octubre de 1998 (publicada al B.O.P. de
14 de novembre de 1998) i amb aprovacid provisional en sessié de 10 de febrer
de 1.999.

-Estudis de detall.-

D'acord amb el que estableix I'article 26 del decret legislativ 1/1990,
podran formular-se els oportuns estudis de detall amb les finalitats i
determinacions que en ells es disposin i, en especial, per a aquells casos en que,
sense alterar les condicions fonamentals establertes en les presents ordenances,
permetin la fixacid d'aliniacions i rasants i I'ordenacid i composicid de les
edificacions incloses dins el seu ambit.

-Parcel.lacions.-

Conforme a les determinacions de |'article 247 del decret legislatiu
1/1990, estara subjecta a prévia llicéncia qualsevol parcel.lacié urbanistica dins
I'ambit d'actuacié del present Pla. No es procedird a la parcel.lacié urbanistica ni
mitjangant document public translativ de domini, en I'aGmbit del Pla Especial, fins
que no s’haurd obtingut la lliceéncia de parcel.lacio. El criteri de parcel.lacions o
segregacions de les finques, tindrd en compte la modulacié d'eixos continguda
en@inoianpl mevRMia M il pdters Compositius), de tal manera que a les faganes

es faran coincidir les linies de parcel.lacié o segregacié amb els esmentats eixos.
Muricical en sessio d'avui.

¥ VEE Figueres, 0 7 0CT, 1989
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-Projectes d'urbanitzacio.-

En tots els projectes d'urbanitzacidé que es redactin desenvolupant
aqguest Pla Especial hauran d'gjustar-se al que disposa I'article 27 del decret
legislatiu 1/19901 a les altres condicions que li siguin d'aplicacié.

En tots els projectes d'urbanitzacié serd preceptiv I'acompliment de
les determinacions dels capitols | i Il del Titol Il del decret 100/1984, de 10 d'abril,
del Departament de Sanitat i Seguretat Social, i el Codi d'Accessibilitat sobre
supressio de barreres arquitectoniques, excepte en aquells casos en qué les
circumstancies topografiques del terreny ho facin impossible.

Es faculta expressament als projectes d'urbanitzacié que
d%pg@qjogpiﬁr(ﬁ)ism‘swnémlpelﬁée millorar, adaptant i ajustant, les connexions,
distribucions i rasants, dels vials i les xarxes de serveis, en funcié de la resolucié dels
prdbiemies! 850EEHS IGVE! buguin sorgir en I'estudi dels condicionants técnics,

I r
rn’lqj;e?r] co]lrpr;:()‘re q0u§ &sfe quexecuoo no es redlitzara de forma unitaria.

El Segretar
oc’ruocno | £

el de compensacio.

Cada fase d'exgcuCio wssumira la reposicid dels serveis i la realitzacid
de vials i voreres, ajustades a les seves noves alineacions, tenint en compte que el
desenvolupament del planejament és previsible que es faci de forma
independent.

Les cessions obligatories i gratuites de sol, que es grafien al planol n° 4
Bis (Zonificacid), es faran a favor de I'Ajuntament de Figueres, lliures de carregues,
gravamens i degudament urbanitzades.

Aquest Pla Especial de Reforma interior es desenvolupard en dos
poligons o sectors tal i com es reflecteix en el planol normatiu n° é Bis, (Pla
d'Etapes).

Tal com queden distribuits els dos poligons en el Pla Especial de
Reforma interior, queda consolidada la reparcel.lacié.

-Procediment.-
El procediment a seguir per a I'execucié del present Pla s'ajustara al
disposat al Titol II, capitol 2, seccions 4° i 6° del decret legislatiu 1/1990.

-Urbanitzacio.-

El projecte d'urbanitzacid i els projectes d'obres civis que
desenvolupin el present pla especial, s'ajustaran a les determinacions basiques
definides en el present document, podent ajustar per raons técnicament
justificades els pardmetres i determinacions complementaries que li sén propies
en funcié de I'especificitat del document.

PLA ESPECTAL DE REFORMA INTERIOR PLACA DEL GRA Sector 3B. Pag. 12



CISISIOREE

-Determinacions del Pla Especial.-

-Determinacions grafiques.-

Les determinacions del present Pla especial estan contingudes als
corresponents planols d'ordenacid de forma grafica, on es fixen les diferents
alineacions i rasants dels espais publics i privats, la separacié entre zones i
sistemes, amb llur clau identificativa i qualificacié, I'ambit d'actuacid i la
delimitacié dels poligons o sectors, i en definitiva, totes les determinacions que |i
son propies per fractar-se d'un pla especial de reforma interior.

-Regulacié detallada de zones i sistemes.-

El present Pla especial només introdueix un nou concepte en les
definicions dels sistemes i de les zones, adoptant en la resta la mateixa definicid,
normativa i ordenances que el pla general d'ordenacié urbana de Figueres.

El nou concepte es correspon amb la clau 00-S, i es defineix com
aquella part de la parcel.la de domini privat i Us public, la configuracidé en planta
de la qual es determina en el pla de manera grafica. Aquesta zona serd tractada
com una prolongacid de la vorera annexa, coincidint en cada punt amb la seva
rasant, per sobre de la qual estara lliure d'edificacié i en canvi, es permet
I'aprofitament del 100 % de la seva superficie per sota de la rasant, per a aquells
usos compatibles amb les determinacions del Pla General.

A més d'aquest nou concepte, es fa palesa la necessitat de
diferenciar el criteri d'amidament de les algcades corresponents als diferents codis
indicadors d'algada reguladora maxima de I'edificacid I nUmero maxim de
plantes. Donat que I'objectiv final de I'actuacié és aconseguir una edificacid
singular i unitaria, el criteri d'amidament de I'alcada reguladora maxima serd Ia
corresponent al codi a.1.5, prenent com a origen el punt x, (coincident amb la
separacié dels dofMfligéhspeosestron)meredsediant el n° maxim de plantes de
cada codi, es fc:romiiqqi_qcilg[[ 1'%%%%?8'815\% plantes dels diferents codis a les del
codi a.1.5. tal i com s recull &n° el planol normatiu n° 4 Bis (Zonificacid), i n° 5
(Criteris COmMPOSItIs).. . 1 oas 07 0CT. 1959

= e Yuo AT
(& A El Secretap

£

-d]\SpQSIQIG[’IS_Q munes, reginy d'usos o&éencnces.—
Aixkpngiteix, g)present Pla esgecial manté integrament les disposicions
RTINS N N

comunes que a a zones | sistemes gelvigent pla general d'ordenacid
urbana, amb el seu regim d'usos i ordenances o pardmetres que regulen
I'edificacio.

-Nivell de proteccid i categories d'intervencié.-

El nivell de proteccid i la categoria d'intervencié segons es defineixen
en el vigent Pla Especial de Proteccid del Catdleg seran Nivell 3 de Proteccid
ambiental, i categoria d'intervencié de Substitucio.
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-Pautes compositives i constructives.-

La nova edificacié es referira pel que fa a pautes compositives,
constructives, d'acabats de fagana, materials i colors al Model Tipolodgic de
referencia llla, segons es defineix en el vigent Pla Especial de Proteccié del
Cataleg i referit al pla de fagcanes a espai public, no quedant sotmesa a aquests
criteris la planta quarta reculada que, respectant els criteris d'alcades podra tenir
una composicié més contemporania. Aixi mateix, els punts 2 i 3 de I'article 58 (del
Pla Especial de Proteccié del Cataleg) no es tindran en compte, sino que es
respectaran les definicions dels eixos contingudes al planol normativ nimero 5,
Facanes. | el punt 4 de I'article 59 (del Pla Especial de Proteccié del Cataleg) no
sera d'aplicacio.

Els algats de I'edificacid corresponents al pati d'ila tindran una
expressio netament contemporania, mitjangant el predomini del buit sobre el ple,
i la formacio de porxos i terrasses.

APROVAT provisionalment pel Ple

Municizal en sessid d'avui.

PN Flgueres, 07 OCT. 1999
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1.-El projecte d'urbanitzacié comesponent a la totalitat del sector, estard
enllestit en un termini de sis mesos a comptar des de la publicacié de I'aprovacid
definitiva del present P. E. R. |. '

2.-Les obres d'urbanitzacié es duran a terme en dues etapes d'execucio,
d'acord amb les previsions contingudes al planol normatiu nimero & Bis, (Pla
d'Etapes).

Aquest pla d'etapes es justifica en base a la divisidé de la propietat afectada
pel P.ER.. (Aixi la propietat majoritaria del terreny garanteix la immediata
realitzacié de la resta de documentacié necessaria.)

3.-Es procedird a la cessid dels terrenys qualificats de sistemes en el present
P.E.R.l, aixi com de les obres d'urbanitzacié, un cop estiguin acabades en la seva
totalitat i acceptades per I'Ajuntament de Figueres.

4.-Els terminis per a iniciar i cloure les obres d'edificacié seran els fixats en el
moment de la concessio de les comesponents llicéncies d'obres, per part de
I'Ajuntament de Figueres, d'acord amb I'ordenament vigent.

APROVAT provisionalment pel Ple

Muricinal en sessio d'avui.
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